
Manfred Ronstedt

Klein, kleiner, am größten !

Flächenminimierung in Hotelplanungen
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Investitionskosten Hotel

Kostengruppe [% der Kosten]

Variabilität

22% 62% 16%

Grundstück Erschließung
Bau und Außenanlagen   inkl. 
Nebenk.
Ausstattung FF&E / OSE

Limited Services Mittelklassehotel in Deutschland / Österreich,

mittlere Lagequalität

Niedrig MittelHoch
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Verteilung Baukosten

% der Gesamtkosten

% der Gesamtfläche

40% 2%

5%

9%

12%

5%

10%

44%

73% Zimmeretagen
Back of house
Öffentlicher Bereich
Haustechnik
Restliche Kosten

Limited Services Mittelklassehotel in Deutschland/Österreich
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Einsparpotential Optimierung Zimmeretage

((((
70

54
    − 1))))      ∗ 100  ====  29,6 %

Ein Hotel mit guten 70% Flächeneffizienz auf der 
Zimmeretage ist um so viel wirtschaftlicher, als eines mit 
mäßigen 54%:

Bezogen auf den Baukostenanteil für die Zimmer von 44%

der Hotelinvestition sind das:

44      ∗ 0,296  ====  13% der Hotelinvestition
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Flächeneffizienz auf der Zimmeretage

bezogen auf tatsächliche Zimmerfläche

bezogen auf ideale Zimmerfläche

Nettozimmerfläche mit Bad/Bruttogeschossfläche, in %

72% = maximaler Idealwert
65% bzw. 60% = üblicher guter Planungswert

72% 60%

72% 65%
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Lage Standard Standard          

Twin

Apartment

Extd.Stay

Behinder-

tenzimmer

Gesamt

Mezzanin 4 0 0 0 4

1.Obergeschoss 18 5 0 1 24

2.Obergeschoss 18 5 0 1 24

3.Obergeschoss 18 5 1 0 24

4.Obergeschoss 18 5 1 0 24

5.Obergeschoss 18 5 1 0 24

Gesamt 94 25 3 2 124

ROOM – MIX  Tabelle
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STANDARDZIMMER 3*LOW BUDGET
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BADTYPEN  IM  VERGLEICH
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LOW BUDGET  STANDARDZIMMERLOW 
BUDGET
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BETTKOPFTEIL  AUSGESPART

14.09.2018 Klein, kleiner, am größten – Thementage Hotel 2018



11

Vorhangnische in Aussenwand
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SCHALLSCHUTZ  - ZIMMERTRENNWÄNDE
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OPTIMIERTER  ETAGENGRUNDRISS
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24 ZIMMER

733 qm BGF bei Berücksichtigung aller Reduzierungsmöglichkeiten, 71 % Flächeneffizienz

780 qm BGF bei Vorhängen vor der Wand, 15 cm Trennwänden, durchgehendem Bettkopf
und üblicher Badanordnung

Flächenersparnis :  9 %
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Longstay – Apartment

statt Standardzimmer

31qm statt 22 qm
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GEBÄUDE  MIT  MEZZANINGESCHOSS
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ERDGESCHOSS  GRUNDRISS
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ZWISCHENGESCHOSS  GRUNDRISS
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VISUALISIERUNG  LOBBY
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ZWISCHENGESCHOSS   ALTERNATIVE
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BOARDING
APARTMENT

- Zweiraum Apartment ist künf-

tiger Standard

- Minimierung der Breite ist             

ausschlaggebend für Effizienz
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Vielen Dank für Ihre

Aufmerksamkeit !
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