Manfred Ronstedt

Klein, kleiner, am grof3ten !
Flachenminimierung in Hotelplanungen

RONSTEDT

hotel concepts




Investitionskosten Hotel

Limited Services Mittelklassehotel in Deutschland / Osterreich,
mittlere Lagequalitat

f.,»-*"'

il Niedri Hoah i
Variabilitat g Mittel B Grundstick ErschlieBung

M Bau und AuBenanlagen inkl.
Nebenk.

Ausstattung FF&E / OSE

Kostengruppe [% der Kosten]
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Verteilung Baukosten

Limited Services Mittelklassehotel in Deutschland/Osterreich

B Zimmeretagen

M Back of house

m Offentlicher Bereich
Haustechnik
Restliche Kosten

% der Gesamtflache

% der Gesamtkosten
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Einsparpotential Optimierung Zimmeretage

Ein Hotel mit guten 70% Flacheneffizienz auf der
Zimmeretage ist um so viel wirtschaftlicher, als eines mit
mabligen 54%:

70 ~
(54~ 1) 100 = 296 %

Bezogen auf den Baukostenanteil fur die Zimmer von 44%
der Hotelinvestition sind das:

44 « 0,296 = 13 % der Hotelinvestition
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Flacheneffizienz auf der Zimmeretage

Nettozimmerflache mit Bad/Bruttogeschossflache, in %
72%), 60%

/7

bezogen auf ideale Zimmerflache |

bezogen auf tatsachliche Zimmerflache |

72% = maximaler Idealwert
65% bzw. 60% = Ublicher guter Planungswert
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ROOM - MIX Tabelle

Twin Extd.Sta tenzimmer
| Mezzanin | 4 0 0 4

0
1.0bergeschoss 18 5 0 1 24
2.0bergeschoss 18 5 0 1 24
3.0bergeschoss 18 5 1 0 24
4.0bergeschoss 18 5 1 0 24
5.0bergeschoss 18 5 1 0 24
94 25 3 2 124
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BADTYPEN IM VERGLEICH
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Vorhangnische in Aussenwand

1.63°

1.90
20 1.23°

21% N 1.28°

1.80

Detail Fensteranschluss M=1:5
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SCHALLSCHUTZ - ZIMMERTRENNWANDE

W112.de Knauf Metallsténderwand k” I
Brandschutz, Schallschutz, Technische Daten
Technische und bauphysikalische Daten (Hinweise/Angaben gemaR Seite 7 beachten)
Knauf System Beplankung je Wandseite Gewicht  Wand- Profil Schallschutz
dicke
Schemazeichnungen o
& ohne Knauf Damm-  Schall-
3 < Damm- cw schicht  damm-
e 2 schicht Mafl
= =
— 3 L Ren
f = g = &
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:E: - g s § 2 o Mindest Hohlraum  Mindest-
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W112.de Knauf Metallstinderwand Einfachstinderwerk - zweilagig beplankt
F30 ] 2125 40 52
[ ] 2125 45 54
100
. " 12,5+125 50 56
[ ] 2125 55 50 40 57 /58"
F90
= = 25+125 Fal 125 62
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100
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OPTIMIERTER ETAGENGRUNDRISS

24 ZIMMER

733 gm BGF bei Berlcksichtigung aller Reduzierungsmadglichkeiten, 71 % Flacheneffizienz

780 gm BGF bei Vorhangen vor der Wand, 15 cm Trennwanden, durchgehendem Bettkopf

und ublicher Badanordnung

Flachenersparnis : 9 %

6,89 6,88 688 6,88 6,88 6,88 6,87
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GEBAUDE MIT MEZZANINGESCHOSS
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ERDGESCHOSS GRUNDRISS
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ZWISCHENGESCHOSS GRUNDRISS
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VISUALISIERUNG LOBBY
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ZWISCHENGESCHOSS ALTERNATIVE
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- Zweiraum Apartment ist kiinf-
tiger Standard

- Minimierung der Breite ist
ausschlaggebend fir Effizienz
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Vielen Dank fur lhr A
Aufmerksamkeit !

Hotelbauten
Handbuch und Planungshilfe

Mit diesem Handbuch zur erfolgreichen Hotelplanung legen die
Autoren eine fundierte Planungshilfe fir den Entwurf und den
Bau einer Hotalimmobilie vor. Dabei werden Anforderungen von
Betraibern und Planern zugleich berlicksichtigt.

Dier Titel Hotelbawten richtet sich sowohl an Architekten, Innen-
architekten und Projektsteusrer als auch an Projektentwickler,
Bautrdger und Betreiber. Die Autoren, mit eigenen Hotelprojek-
ten selbst Spezialisten fir diese Bauaufgabe, geben auf iber
300 Seiten wertvolle Hinweise zur Vermeidung typischer Pla-
nungsfehler. Detaillierte Zeichnungen und Erlautsrungen ma-
chen aus diesem Buch einen geldwerten Vorteil.

Manfred Ronsted!y Tohias Frey

Hotelbauten
Handbuch und > Checklisten fiir die Planung
Planungshilie > Funktionsdiagramme und Flichenbedarf

. > Ansatze fir die Kostenoptimierung
26 = 2B0mm, 328 Ssiten Aufi e
Uber 2860 Abbikiungen, > Auflagen fiir das. ahrenmanagement
Hardeaver > Gilossar und Stichwortregister

S7E-3-86922-330-8 (Deutsch) > Draisprachiges Lexikon zur Hotalplanung
S78-3-86823-331-5 (Englisch)
&78-3-86922-332-2 (Russisch)

EUR 88,00 (2 Aufiage)

September 2014
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Manfred Ronstedt, Jg 1982, Studium dor
Architektur und des Bavinganieurwesens.
Bis 201 2 Geschifistihrer der Hatel-

Fla sllzchaft PCG in

und seit 25 Jahnen mit der Planung und
Beratung won Hatelpeojekten in Mittel- und
Ohsteurapa befasst. Verschisdana Wariri-
ge auf Korferenzen und Symposien dber
Hotelplanung und Versffentichungen in
Fachilicham.
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Tabias Frey, Jg. 1677, Studium der Architek-
tur nd der Bauwirtschadt. Froie Mitarbeit im
Bare Phass gins, Berkn sawie 20072010
fir PCAS Hannower b Hotelplanungen in
Orsteurapa und in Russland t3tig. Verschic-
dene Vertéentichungen in Fachbichem.

Wirkag | Publisbar:

DOM grivbshers
Carulnu—on-Humbsldi-iag 20
A 17 Barlin, Guar

T 40, 30, 20 69 60 30

F 40, 30, 20 69 60 32
E-Mad: i

e
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Precassahamaki ! Public Raatons:

gisela gral comenunications
Schilkerirallu 20

70102 Fruibarg, Guarmasy

T #40. TE1. 791 99 09

F +40. 761701 99 08

E-bail: contactifgisakimgral com
wowweiciinebaror ol cim




